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 КУРС
«ПОВЕРНЕННЯ ДО ОСНОВ»

РАЗЪЯСНЕНИЕ ПО ПОСТАНОВЛЕНИЮ КАБИНЕТА МИНИСТРОВ УКРАИНЫ

ЗАТВЕРДЖЕНО 
постановою Кабінету Міністрів України 
від 7 червня 2017 р. № 406
ПЕРЕЛІК 
будівельних робіт, які не потребують документів, що дають право на їх виконання, та після закінчення яких об’єкт не підлягає прийняттю в експлуатацію
12. Монтаж технічних засобів телекомунікацій та антенних споруд зв’язку для кріплення антенно-фідерних пристроїв на будівлях, спорудах, у вбудовано-прибудованих приміщеннях, у/на приміщеннях контейнерного типу, а також на існуючих наземних щоглах з відтяжками та на баштах.

Можливість монтажу зазначених технічних засобів телекомунікацій та антенних споруд зв’язку для кріплення антенно-фідерних пристроїв визначається за результатами оцінки технічного стану та відповідно до  вимог законодавства з питань охорони культурної спадщини за погодженням з власником будівлі, споруди, іншого об’єкта нерухомості.

Разъяснение по данному вопросу для радиолюбителей.

Часть радиолюбителей ошибочно воспринимают это положение, как установку приемо-передающей антенны на крыше многоквартирного дома (входящей в комплект любительской радиостанции и на которую получено разрешение УДЦР с выдачей позывного сигнала) свободно и без всякого согласования. 

Однако это неправильное мнение. Еще раз вчитайтесь в название, речь идет о технических документах ранее, как было принято: согласованных с управлением архитектуры, СЭС, пожарными и т.д.
И обратите внимание на слова в п. 11:

"........за погодженням з власником будівлі....."
В соответствии с законодательством предусмотрено, что собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры.

К общему имуществу здания относятся, в частности, помещения, предназначенные для обслуживания более одного помещения в здании, а также лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование (технические подвалы), крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции этого здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Таким образом, крыша многоквартирного дома является общим имуществом многоквартирного дома, находящимся в общей долевой собственности всех собственников помещений в данном доме.

Пользоваться и распоряжаться общим имуществом в многоквартирном доме вправе собственники помещений в многоквартирном доме. 
По соглашению сособственников общего имущества (собственников помещений в здании) допускается передача отдельных частей здания в пользование. Например, может быть заключен договор пользования несущей стеной или крышей здания для размещения оборудования. Стороной такого договора, предоставляющей имущество в пользование, признаются все сособственники общего имущества здания, которые образуют множественность лиц в соответствии с действующим законодательством (70% и более).
Владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия - в порядке, устанавливаемом судом.

Таким образом, в рассматриваемом случае для передачи прав на использование части крыши здания в целях размещения и эксплуатации антенной опоры необходимо согласие собственников помещений многоквартирного дома (70 %  и более - ЗА).

РЕЗЮМЕ.

При отсутствии согласования с собственниками многоквартирного дома приемо-передающая антенна на крыше размещена владельцем этого оборудования незаконно и по требованию боле 70% жильцов-собственников квартир может подлежать демонтажу по решению суда.

К сожалению, радиолюбители тут не имеют преференций. Такие же проблемы не только в Украине, а и во всем мире. Например в радиолюбительский союз США ARRL подавал петицию по данному вопросу в Федеральную службу связи США и она ее отклонила, также подавал петицию в Федеральную службу связи США очень известный и авторитетный чиновник-радиолюбитель, и, снова петиция была отклонена. И наконец был подготовлен проект дополнений к Закону о связи США по этому вопросу в пользу радиолюбителей, но законопроект даже не рассмотрен в Конгрессе из-за защиты частной собственности, а так же не поддержанию этого проекта большинством конгрессменов. Проект закона отозван, как непроходной.

P.S. 1.
Впрочем тут есть один козырь у радиолюбителя - собственника квартиры в многоквартирном доме. Как крайний довод.
Пригрозить, что во встречном иске в суде потребует демонтажа всех тарелок и кондиционеров с наружных стен жилого дома, а так же тарелок и других ТВ антенн с крыши дома и с наружных стен подобного частного навесного имущества в виде цветочников, выдвижных остеклений балконов и лоджий,  частных утеплителей стен т.д. 
P.S. 2.

Если Вам не дают ключи от входа на крышу, как крайний аргумент (ближе к конфликтному) применить такой способ.
На основании того, что к общему имуществу здания относятся, помещения, предназначенные для обслуживания более одного помещения в здании, а также лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, крыши и т.д., можно попробовать получить доступ на крышу (ключи от входа на крышу).
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